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A : PROCEDURE ET PRESENTATION DU PROJET :

A-1: Présentation du projet de déclassement :

La commune des Belleville a engagé une procédure d'enquéte publique relative
au déclassement d’'une emprise fonciere a usage de parking.

Le Plan Local d'Urbanisme dit de « St Martin de Belleville » a été approuvé le 23
janvier 2020. I a prévu plusieurs Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) dont la N°10 qui intéresse cette enquéte.

Ce dossier, mis a I'enquéte, concerne spécifiquement le secteur de la rue des
Fontanettes, connu localement sous le nom de « parking des Moniteurs ».

I présente la procédure de déclassement anticipé de cette emprise publique,
étape indispensable pour permettre la réalisation d'un projet d'aménagement
répondant aux objectifs fixés par le PLU.

Le domaine public étant inaliénable et imprescriptible, I'article L.2141-1 du CG3P
dispose qu'un bien qui n'est plus affecté a un service public ou a I'usage direct du
public cesse d'appartenir au domaine public & compter du jour ou il a fait 'objet
d'un acte de déclassement formel.

Conformément a l'article L.141-3 du Code de la voirie routiére, cette procédure
est soumise G une enquéte publique préalable des lors qu'un projet de
déclassement a pour effet de porter atteinte aux fonctions de desserte ou de
circulation assurées par le bien relevant du domaine public communal.

A-2 : Arrété de Monsieur le Maire des Belleville :

Par arrété N°A-2025.00874 en date du 23 octobre 2025, recu le 31 octobre 2025 en
Préfecture, Monsieur le Maire des Belleville a décidé I'ouverture d'une enquéte
publique relative au projet de déclassement d’'une emprise fonciére & usage de
parking, en vue de sa cession.

A-3 : références légales et réglementaires :

Les textes de Loi et les reglements applicables a ce dossier sont :
e le code de la voirie routiere , notamment ses articles L.141-1 et R.141-10,
e |le code des relations entre le public et I'administration, notamment ses
articles L.143-1 et R.134-5,
e le code général des Collectivités Territoriales (art L2224-8 et suivants D224-5-
1, R2224-6 et suivants),

e la Délibération du conseil municipal des Belleville, en date du 18 mars
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2024
e l'arrété de Monsieur le Maire des Belleville N°A-2025.00874 en date du 23
octobre 2025, recu le 31 octobre 2025 en Préfecture.

» LE COMMISSAIRE :
On peut Ces textes de Loi et réglements ont, @ mon sens, bien été respectés.

B : MOTIVATION ET OBJET DE L'ENQUETE :

B-1: Demandeur :

Par délibération en date du 18 mars 2024, le conseil municipal des Belleville a
approuvé le principe du déclassement anticipé et désaffectation différée et
autorisé Monsieur le Maire a solliciter et engager la procédure d'enquéte
publique.

Par arrété en date du 23 octobre 2025, recu en Préfecture le 31octobre 2025,
Monsieur le Maire a prescrit la mise a I'enquéte publique de ce déclassement.

La présente enquéte, menée a l'initiative de la commune des Belleville, reléve du
code de la voirie routiere, de celui général de la propriété des personnes
publiques et de celui des relations entre le public et I'administration. A ce titre la
publication dans la presse n'est pas requise mais, néanmoins une publication a eu
lieu dans deux journaux :

> [|'édition du 31 octobre 2025 du Dauphiné libéré.
» L'édition du 31 octobre 2025 de la Vie Nouvelle.

En date du 23 octobre 2025, dans son arrété (article 2), Monsieur le Maire des
Bellevile a désigné Monsieur Patrick PENDOLA, repris dans la liste 2025 des
commissaires enquéteurs de la Préfecture de la Savoie, comme commissaire
enquéteur, chargé de I'enquéte publique.

B-2 : Localisation du projet et emprises concernées :

Le projet envisagé est le déclassement de la totalité de I'emprise du parking dit
«parking des moniteursy qui est situé sur les parcelles cadastrées section AC n° 150
(pour partie), 152 (pour partie), 66 et 67 et partie de la voirie «wrue des Fontanettesy.
L'emprise du parking ainsi qu'une emprise plus importante de la parcelle AC n°
150 sont vouées & accueillir un établissement hotelier et un parking souterrain dont
environ 88 places seront destinées aux usagers de la vallée.

Déclassement d’une emprise fonciére a usage de parking public, en vue de sa cession, dans le cadre de I’Opération
d’Aménagement et de Programmation du PLU de Saint-Martin-de-Belleville — OAP 10 La Croisette, portant sur la
création d’une offre hoteliere complémentaire a celle existante, requalification de la Croisette et de ses abords, et
développement d’une offie de stationnement en souterrain. page 4



En paralléle de I'opération immobiliere, il sera procédé & un réaménagement le
long de la voirie publique nommeée « rue des Fontanettes », permettant ainsi de
mettre en place des mobilités douces (cheminements piétons, piste cyclable,
etc.).

L'opération immobiliere, tout comme I'opération de réaménagement, répond en
tous points aux objectifs édictés dans I'OAP 10 - La Croisette, & savoir : « la création
d’'une offre hoteliere complémentaire a celle existante, la requalification de la
Croisette et de ses abords, et le développement d'une offre de stationnement en
souterrain ».

B-3 : Personnes rencontirées et rappel de la situation existante :

Personne renconirée lors de la réunion préparatoire duv 20 octobre 2025

Au cours de cette réunion j'ai pu entendre la responsable du dossier qui m'a remis
les éléments mis a I'enquéte et confirmé la justification de celle-ci.

L'organisation de I'enquéte a également fait I'objet d'une étude sur la
chronologie, la publicité et les permanences.

Une visite sur site a également eu lieu afin de parfaire la vision du commissaire sur
I'emplacement concerné par le projet.

Rappel de la situation existante

A ce jour, I'emprise du parking permet d'accueillir environ 88 voitures, en acces
libre.

I convient de souligner que I'offre de stationnement en souterrain aprés réalisation
du projet sera eégale a celle existante actuellement.

C : DEROULEMENT DE L'ENQUETE :

C-1: Procédure et déroulement :

Apreés vérification de la qualité du dossier d'enquéte, qui était complet, j'qi visé et
paraphé le registre « papier » lors de I'entrevue du 20 octobre 2025.

La dématérialisation de I'enquéte a bien été assurée par la mise en place du
dossier technique sur le site internet de la Mairie.

La fransmission des observations par mail a été rendue possible sur I'adresse :
enguete.publique@lesbelleville.fr

Cette enquéte s'est déroulée du lundi 17 novembre 10h00 au mercredi 3
décembre 16h00 en Mairie de « Les Belleville » aux jours et heures habituels
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d'ouverture.

M. Patrick PENDOLA, repris dans la liste des commissaires enquéteurs de Savoie
2025 publiée par la Préfecture, a été désigné par Monsieur le Maire des Belleville
commissaire enquéteur, chargé de conduire I'enquéte.

M. Le commissaire enquéteur a tenu ses permanences, dans le batiment du
service urbanisme de la Mairie des Belleville le lundi 17 novembre de 10h00 &
12h00 et le mercredi 3 décembre 2025 de 14h00 a 16h00.

Pendant la durée de I'enquéte, le dossier a bien été mis & disposition du public
aux jours et heures d'ouverture de la Mairie des Belleville.

» LE COMMISSAIRE :

La procédure requise a bien été respectée et le déroulement de I'enquét ne fait
I'objet d'aucune réserve de ma part.

C-2 : Information du public :

La population des Belleville, et plus largement le public, ont été informés, par la
Mairie, de la maniére suivante :

Préalablement a I'enquéte:
Par publication 17 jours avant le début de I'enquéte, soit le 31 octobre 2025 dans
les deux journaux : « le Dauphiné libéré » et « La Vie Nouvelle ».

Pendant I'enquéte :
(15 jours avant l'ouverture et jusqu'da la cléture le 3 décembre 2025 & 16h00)

- Par affichage sur les panneaux officiels de la commune des Belleville, ainsi
que au nhiveau des acceés au parking concerné, comme constaté par moi-
méme, dés le début de I'enquéte.

- Par consultation du dossier en Mairie de « Les Belleville » aux jours et heures
habituels d'ouverture.

- Par consultation en ligne sur le site de la  Mairie :
hitps://www.lesbelleville.fr/ma-commune/les-enquetes-publiques/

- Par délibération lors de la réunion ouverte au public du conseil municipal
des Belleville en date du 18 mars 2024.

Dans le cadre de la dématérialisation de I'enquéte publique, les mails ont pu étre
adressés a I'adresse : enquete.publigue@lesbelleville.fr

Le public a eu la possibilité de consigner ses observations sur le registre d'enquéte
publique « papier » laissé a disposition du public, en Mairie ou de les adresser, par
écrit, toujours en Mairie, au Commissaire enquéteur.
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» LE COMMISSAIRE :
J'ai, bien entendu, vérifié tous ces dires dés le début de I'enquéte.
On peut dire que le nécessaire a été bien fait pour I'information de la population.

C-3: Les permanences et le registre :

Comme stipulé par l'arrété de Monsieur le Maire des Belleville en date du 23
octobre 2025, les permanences du Commissaire Enquéteur se sont bien tenues les
17 novembre 2025 de 10h00 & 12h00 et le 3 décembre 2025 de 14h00 & 16h00 ,
dans un bureau du service urbanisme de la mairie de « Les Belleville ».

J'ai pu tenir ces permanences dans de tres bonnes conditions.

Le registre d'observations a bien été mis a la disposition du public dans la Mairie
des Belleville, apres avoir été coté, paraphé et signé par moi-méme avant le
début de I'enquéte.

L'enquéte a été cloturée le 3 décembre 2025 a 16h00.

Les permanences se sont déroulées correctement.
Pour autant personne ne s'est présenté.

» LE COMMISSAIRE :
Pas de remarque a ce sujet.

C-4 : La visite sur le terrain et le rendez-vous :

En préalable d ma désignation officielle par la commune en date du 23 octobre
2025, j'ai pu assister le 20 octobre 2025 & une réunion ayant pour objet de
préparer les modalités d'enquéte et d'examiner les éléments techniques en
présence de la chargée du projet.

J'di pu, lors de cette méme journée, visiter le site concerné.

J'ai pu également coter et parapher le registre papier, étant entendu que le
dossier d'enquéte « papier » serait signé par moi-méme en amont de la premiere
permanence, le 17 novembre des ?h00 le matin.

Nous avons convenu que je tiendrai deux permanences, une en tout début
d'enquéte et la deuxieme en toute fin d'enquéte et que la durée de I'enquéte
serait de seize jours, comme le permet I'ordonnance 2016-1060 du 3 Ao0t 2016.

Il a été convenu également que le dossier technique serait mis en place sur le site
internet de la Mairie et qu’'une adresse mail spécifique serait mise a disposition
pour recevoir les observations du public.

» LE COMMISSAIRE :
Tout ceci a été vérifié par moi-méme.
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C-5: La composition du dossier support de I'enquéte :

Ce dossier a été réalisé par le service urbanisme-foncier de la commune des
Belleville,

Il comprend les pieces suivantes :

e le dossier de présentation.

e [I'Etude d'impact pluriannuelle.

e |'extrait du registre des délibérations du conseil municipal en date du 18
mars 2024.

e [|'arrété de Monsieur le Maire prescrivant I'enquéte publique.

e Les deux parutions presse,

e le rapport d'information sur les affichages établi par la police municipale le
31 octobre 2025.

e |'affiche d'enquéte telle qu'apposée sur les différents sites.

Un exemplaire de ce dossier technique m'a été remis sous forme numeérique dés
I'entrevue du 20 octobre 2025.

» LE COMMISSAIRE :
Ce dossier, bien que firés succinct, est néanmoins suffisant pour étre
compréhensible de la population.
Sa mise a disposition, sous forme papier et numérique, s'est révélée correcte

D : LES OBSERVATIONS ET AVIS :

D-1: Les observations sur registre, par courriel, ou orales et les
réponses du maitre d'ouvrage :

Sur le registre d'enquéte « papier »: Néant.

Sur l'adresse courriel spécifique de I'enquéte publique : Une remarque de la FNE
et une contribution du public :

Concernant les échanges par mail avec la FNE :
e Le 20 novembre 2025 :

« Monsieur le commissaire Enquéteur,
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Vice président Montagne de I'association FNE Savoie agréée pour la protection de
I'environnement, j’ai voulu consulter le dossier de I'enquéte Publique: "Projet de
déclassement du domaine public

« Parking dit des Moniteurs — Les Ménuires » "

Le lien donné dans l'avis d’enquéte pour consulter le dossier sur le site de la mairie des
Bellevilles : https://iwww.lesbelleville.fr/ma-commune/les-enquetes-publiques/  ne permet
pas d’y accéder et renvoie sur l'avis d’enquéte.

Pouvez vous m’indiquer comment accéder au dossier de I'enquéte sur le site de la
commune des Bellevilles?

Pour le cas ou ce dossier n’ait pas été mis a la disposition du public sur le site indiqué
depuis le 17 Novembre, date d’ouverture de I'enquéte publique, je vous saurai gré de bien
vouloir prolonger 'enquéte d’autant de jours afin de respecter la durée pendant laquelle le
dossier doit étre mis a la disposition du public.

Cordialement

Jean Kerrien »

e Réponse du commissaire le 25 novembre 2025 :
« Bonjour Monsieur le vice-President.

A la lecture de votre mail, je viens de vérifier (a nouveau, car je I'avais vérifié avant le
début de I'enquéte):

L’adresse citée renvoie bien sur l'avis d’enquéte mais il faut ensuite cliquer sur les liens
hypertexte qui sont mentionnés sur le dit avis. lls vous permettent de télécharger
I'ensemble des éléments mis a I'enquéte y compris, bien sdr, le dossier complet.

En espérant avoir ainsi répondu a votre demande, je vous prie de croire en I'expression de
mes salutations distinguées.

Patrick PENDOLA
Commissaire enquéteur.

P.S: je reste a votre disposition soit par mail soit en m’indiquant vos coordonnées
téléphoniques afin que je puisse vous guider le cas échéant... »

e Demande de confirmation par le commissaire le 26 novembre 2025 :

« Bonsoir Monsieur le vice-président.

Pourriez-vous, svp, me confirmer la bonne réception de mon précédent message en
réponse a votre demande ?
Mes indications vous ont-elles permis d'accéder au dossier d'enquéte ?

Bien respectueusement

Patrick PENDOLA
Commissaire-enquéteur »
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® Réponse FNE le 26 novembre 2025 :
Bonjour

Merci bien, j’ai pu accéder au dossier
Cordialement Jean Kerrien

e Mail en réponse du commissaire le 26 novembre 2025 :

« Parfait.

Je vous en souhaite une bonne lecture et reste a votre disposition pour toute explication
souhaitée:

par mail sur cette adresse

par courrier en mairie a mon attention

lors de la deuxiéme et derniére permanence du 3 décembre prochain de 14h00 a 16h00
aux services techniques de la mairie de st Martin de Belleville

Bien cordialement
PPENDOLA »

» LE COMMISSAIRE :

On peut considérer que la réponse a bien été apportées a la FNE, la mise a
disposition ayant bien été vérifiee en amont du premier jour d'enquéte par le
commissaire.

Concernant le questionnement de Madame CHAUDAN :

o Le 1 décembre 2025 :

« Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir prendre connaissance des observations ci-apres sur ce projet
mis a l'enquéte publique.

Lors de I'examen des documents relatifs au projet de déclassement du parking, il apparait
que les informations fournies concernant l'alternative proposée , a savoir un futur parking
souterrain , ne sont pas clairement explicitées, ce qui rend difficile de comparer l'impact
de celte option.

Les détails sur les gestions futures possibles (par qui ?) et leurs implications (codts ,
modalités voire limitations) , sur la gratuité ou la tarification amenant cette alternative
exploitable sont notamment inexistants dans le dossier.

En résumé ce projet gagnerait en transparence par un complément d'informations
complétes et concrétes, car a ce jour le parking aérien est gratuit , il est a ce fitre
"stratégique" pour la population amenée a se déplacer sur la station des Menuires .
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Avec mes remerciements
Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire-enquéteur, mes salutations distinguées.

Nicole CHAUDAN. »

> LE COMMISSAIRE :

Quels éléments de réponse, la commune peut-elle, a ce stade, apporter a ce
questionnement légitime ?

Réponse de la commune : « Les 88 places de stationnement que la commune
récupérera dans le parking souterrain, a édifier par 'opérateur immobilier, seront incluses
dans le périmétre de la DSP pour la gestion et I'exploitation des services de stationnement
sur la vallée des Belleville, actuellement gérés par la SEM VALTHOPARC. Les parkings
gérés actuellement par SEM VALTHOPARC via une DSP sont des parkings payants ».

D-2: Les contributions lors des deux permanences dainsi que les
réponses apportées par le maitre d'ouvrage :

Observations lors de la 1ére permanence du 17 novembre 2025 (de 10h00 &
12:00): Néant.

Observations lors de la 2eme et derniére permanence (de 14h00 a 16h00): Néant

E : les questions posées dans le PV de synthese par le commissaire et
les réponses apportées par le maitre d'ouvrage :

> Le Commissaire : Le délai de désaffectation effective est fixé a six ans
maximum dans le cadre d'une opération de construction, restauration ou
réeaménagement. Quel est le calendrier prévisionnel détaillé des travaux
(construction de [I'hétel et du parking souterrain) pour garantir que la
désaffectation effective (fermeture définitive de I'ancien parking) intervienne bien
dans ce délai légal maximal de six ans 2
Réponse de la commune :

L'opérateur retenu par la collectivité a fourni un calendrier prévisionnel, intégré
dans I'étude d'impact pluriannuelle. Ce calendrier devra étre actualisé par
I'opérateur en fonction des nouveaux délais d'instruction des permis de construire,
etc.

» Le Commissaire : La commune doit-elle prévoir, et si oui comment, la
gestion de l'aléa si le chantier subit dimportants retards, sachant que la
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désaffectation effective est différée jusqu'au commencement des tfravaux ¢
Réponse de la commune :

Une fois le parking désaffecté, la commune a identifie frois zones de
stationnement pour voitures : une sur la parcelle AC 142, une sur la parcelle AD 9
et une sur la parcelle AB 357. De plus, la commune a demandé une augmentation
des navettes inter-stations, permettant ainsi d'éviter les problemes de
stationnement.

» Le Commissaire : L'acte de vente doit comporter des clauses garantissant
la continuité des services publics. Quelles sont les conditions précises de libération
de limmeuble et de reconstitution des espaces affectés & l'usage public stipulées
dans le projet de contrat de cession a I'opérateur immobilier ¢

Réponse de la commune :

Le parking sera accessible aux usagers durant foute la saison hivernale en cours,
puis jusqu'au commencement des travaux par I'opérateur. Pendant toute la
durée des travaux et jusqu’'a la livraison de I'ensemble immobilier, la commune a
identifié trois zones ou le stationnement des voitures sera possible (parcelle AC 142,
parcelle AD 9 et parcelle AB 357). De plus, comme indiqué, la commune a
demandé une augmentation des navettes interstations, permettant ainsi d'éviter
les problemes de stationnement. Enfin, la communauté de communes Coeur de
Tarentaise a mis en place des emplacements de covoiturage, afin de mutualiser
les déplacements en voiture.

> Le Commissaire : Toute cession intervenant dans ces conditions impose une
clause résolutoire et le provisionnement des montants des pénalités. La commune
a-t-elle déja défini les montants de ces pénalités et les modalités de
provisionnement, et la délibération autorisant la cession inclut-elle ces €léments,
comme l'exige l'article L. 2141-2 du CG3P 2

Réponse de la commune :

En effet, il sera fixé dans I'acte de vente un montant de pénalités maximum
(provisionné a 4 000 000 €). En cas de résolution de la vente, I'opérateur devra
fournir & la commune les factures acquittées des frais qu'il aura engageés.

> Le Commissaire : Le parking actuel compte environ 88 places. Le projet
prévoit que l'offre de stationnement en souterrain sera égale & celle existante et
qu'une partie sera cédée a la commune pour les usagers de la vallée. La
commune peut-elle confirmer que le nombre minimal de places qui lui sera
rétrocédé dans le parking souterrain sera d'au moins 88 places, et quelles sont les
garanties juridiques (servitudes, acte de cession) qui assurent cette capacité de
stationnement public a long terme ¢

Réponse de la commune :

Une VEFA portant sur 88 places de stationnement sera signée entre la commune
et I'opérateur, concomitamment a I'acte de vente de I'emprise fonciere objet de
la présente enquéte publique. Ces places de stationnement, une fois acquises,
seront intégrées dans le domaine public de la commune. En effet, il est prévu la
création d'un lot-volume dans I'emprise de la future opération immobiliere,
Déclassement d’une emprise fonciére a usage de parking public, en vue de sa cession, dans le cadre de I’Opération
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